.Herdgasse V* Seite 1/17

1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 20.04.2023
2. Ortliche Bauvorschriften, Entwurf
Gemeinde Bernstadt, Alb-Donau-Kreis 2-1057
SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B 1) ENTWURF

1. BEBAUUNGSPLAN "HERDGASSE V"

GEMEINDE BERNSTADT, ALB-DONAU-KREIS

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) be-
grenzt. Lageplan M 1:500

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
von Bebauungsplanen auf3er Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (8 9 BauGB und BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und § 1 (2) BauNVO)

1.1.1 Gewerbegebiet (GE1) (§ 8 BauNVO)
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

1.1.1.1 Zulassig sind:
Folgende Nutzungen gemal § 8 (2) BauNVO:
- Gewerbebetriebe aller Art und Lagerhauser,
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
- Tankstellen,
- Anlagen fir sportliche Zwecke,
- Lagerplatze, sofern sie in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Hauptnutzung
des Baugrundstiicks stehen und dieser untergeordnet sind.

Folgende nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssige Nutzungen sind gemaf § 1 (6)

1 BauNVO allgemein zulassig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
gewahrleistet bleibt:
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- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.1.1.2 Nicht zuléssig sind:

1.1.2

1121

1.1.2.2

Folgende nach § 8 (2) BauNVO allgemein zulassige Nutzungen sind gemalR § 1 (5)

BauNVO und § 1 (9) BauNVO nicht zulassig:

- Betriebstétten, bei denen die offene Lagerung (Lagerplatz) von Werkstoffen, Materia-
lien, (Sekundar-) Rohstoffen, Maschinen, Fahrzeugen, Recyclingmaterialien usw. der
Hauptbetriebszweck ist,

- Lagerplatze fur Schrott und Autowracks.

Folgende nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen sind gemaf
§ 1 (6) 1 BauNVO nicht zulassig:

- Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke,

- Vergnugungsstétten.

Gewerbegebiet (GE2) (§ 8 BauNVO)
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

Folgende Nutzungen gemal § 8 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe und Lagerhauser,

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Lagerplatze, sofern sie in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Hauptnutzung
des Baugrundstiicks stehen und dieser untergeordnet sind.

Folgende nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen sind gemaf § 1 (6)
1 BauNVO allgemein zulassig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
gewahrleistet bleibt:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

Folgende nach § 8 (2) BauNVO allgemein zulassige Nutzungen sind gemalR § 1 (5)

BauNVO und § 1 (9) BauNVO nicht zulassig:

- Betriebstétten, bei denen die offene Lagerung (Lagerplatz) von Werkstoffen, Materia-
lien, (Sekundar-) Rohstoffen, Maschinen, Fahrzeugen, Recyclingmaterialien usw. der
Hauptbetriebszweck ist,

- Einzelhandelsbetriebe,

- Lagerplatze fur Schrott und Autowracks.

Folgende nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen sind gemaf
§ 1 (6) 1 BauNVO nicht zulassig:
- Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke,
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.4

1.5

- Vergnugungsstéatten.
MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB und 88 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (8 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb in Planzeichnung —

Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 (2) 4 und 18 BauNVO)
Die Gebaudehohe ist beschrankt.

Die Traufh6he wird gemessen von der tatsachlichen Erdgeschossrohful3bodenhdhe (EFH)
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (vergl. Hohenlage von Geb&uden).
Die Firsththe wird gemessen von der tatséchlichen Erdgeschossrohfuf3bodenhdhe (EFH)
bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut beider Dachflachen (Satteldach) (vergl.
Hohenlage von Geb&uden).

Die Gebaudehdhe (beim Pultdach, bzw. versetzt am Hochpunkt gegeneinander gebautes
Pultdach) wird gemessen von der tatsachlichen ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) bis
zur hochsten Stelle der Dachflache (vergl. Hohenlage von Geb&auden).

GE1 GE2
Satteldach/Pultd&cher:
Maximale First-/Gebaudehdhe (GH max): 11,00 m 8,50 m
Maximale Traufhéhe (TH max): 9,00 m 6,50 m
Flachdacher
Maximale Gebaudehdhe (GH max): 9,00 m 6,50 m

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

a = abweichende Bauweise:
Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, abweichend davon ist die Gebaude-
l&ange nicht begrenzt.

Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB und § 12, 14
und 23 (5) BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen sind in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen unzulas-
sig. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO (der Versorgung die-
nende Nebenanlagen).

Stellplatze sind innerhalb und au3erhalb der Giberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.
Die Zufahrten der Grundstiicke sind so anzuordnen und zu dimensionieren, dass der ge-
werbliche Verkehr (z.B. Anlieferfahrzeuge) auf dem Grundstiick parken bzw. wenden kann.

Vor Garagentoren ist zur Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.
Dies gilt auch fir den Fall, dass die Baugrenze naher als 5,00 m an die Stral3e heranrickt.
Stellplatze sind im Rahmen der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO zusétzlich in direktem
Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Kellergaragen sind nicht zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 (1) 10 BauGB)
Die zwischen den Baugrenzen und der Kreissstraf3e 7303 bestehenden Grundstticksfla-
chen (15 m Anbauverbot) gelten als nicht Gberbaubare Grundstiicksstreifen.
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1.6

1.7

1.8

Auf diesen nicht Uberbaubaren Flachen diurfen Nebenanlagen i. S. von § 14 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO), d. h. Hochbauten, Stellplatze und Garagen und sonstige
Nebenanlagen mit allen Teilen, z. B. Lagerflachen usw., nicht zugelassen werden (§ 12
Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO).

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch auf3erhalb der Bau-
grenzen zulassig sein kénnen, dirfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots nicht
ohne die ausdrickliche Zustimmung der StralRenbauverwaltung zugelassen werden. Nach
der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedirfen in diesem Bereich der Genehmigung der
StralRenbauverwaltung.

Innerhalb dieser Flachen sind Anlagen zur Versickerung des unbelasteten Niederschlags-
wassers der Dach- und Hofflachen falls méglich zuldssig. Hierflr hat der Bauherr eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis zu beantragen. Auch
diese bedurfen der ausdricklichen Zustimmung der Stral3enbauverwaltung

Innerhalb dieser Flache sind auch Werbeanlagen wegen der Beeintrachtigung des
Schutzzweckes des § 16 LBO nicht zugelassen.

Zufahrten (Ein- und Ausfahrten) (8 9 (1) 11 BauGB)
Entlang der K 7303 und dem Weg Flst. Nr. 176/2 ist die direkte Ein- und Ausfahrt auf die
Grundstiicke aul3erhalb der festgelegten StralRen nicht zulassig.

Leitungsrecht (8 9 (1) 13, 21 BauGB)
- siehe Einschrieb in Planzeichnung -

Innerhalb des Schutzstreifens des 20-KV-Kabels dirfen bauliche Anlagen nicht errichtet,
leitungsgefahrdende Verrichtungen nicht vorgenommen und Anpflanzungen nicht ange-
legt bzw. Anlagen nicht gehalten werden, wenn dadurch der Bestand oder der Betrieb der
Versorgungsleitung beeintrachtigt oder gefahrdet wird.

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlief3lich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie flir Ablagerungen (8 9 (1) 14
BauGB)
Die Erschlie3ung erfolgt im Trennsystem. Nicht schadlich verunreinigtes Regenwasser
von Dach- und Hofflachen sowie aus ggf. geplanten Nottiberlaufen von Regenwasserzis-
ternen oder Versickerungsmulden soll dem 6ffentlichen Regenwasserkanal zugefiihrt wer-
den. Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist in separaten Leitungen aus dem Ge-
biet abzufiihren und in einem planexternen bestehenden Becken zurtickzuhalten. Um das
Niederschlagswasser nicht zuséatzlich zu belasten, muss auf Dach- und Fassadenmateria-
lien aus Kupfer, Zink, Titanzink und Blei verzichtet oder durch eine Beschichtung verhin-
dert werden, dass diese Schadstoffe freigesetzt werden. Davon ausgenommen sind un-
tergeordnete Bauteile wie Regenfallrohre, Dachrinnen, usw.
Gewerbliche Verkehrsflachen, LKW-Stellplatze, Ausstellungsflachen fir KFZ und Kraftra-
der, Lade- und Umschlagplatze sowie Containerabstellflachen sind flissigkeitsdicht zu be-
festigen und mit Gefalle zu Einlaufen zu versehen.
Die Lagerung sowie das Abflllen und Umschlagen wassergefahrdender Stoffe ist auf un-
Uberdachten Hofflachen nicht zuldssig, da das Regenwasser uber die 6ffentliche Kanali-
sation einem Gewasser zugefuhrt werden soll.
Fur die Beseitigung von Niederschlagswasser befestigter und unbefestigter Flachen ist
der § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von Niederschlagswasser)
sowie der 8§ 46 des Wassergesetzes (Beseitigung von Niederschlagswasser) fir Baden-
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1.9

1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

Wirttemberg (Abwasserbeseitigungspflicht) zu beachten. Hierbei sind die Verordnung des
Ministeriums fir Umwelt Gber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung an-
zuwenden.

Eine Verndssung von Nachbargrundstiicken oder von Gebauden durch Versickerungsan-
lagen ist auszuschliel3en.

Offentliche Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)
Die gekennzeichnete Flache ist als 6ffentliche Griinflache auszubilden. Erforderliche Auf-
grabungen zur Verlegung von Entwéasserungsleitungen sind zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

Maflhahme 1: Wasserdurchlassige Stellplatze

Zur Minderung der Beeintrachtigungen der Schutzgtiter Boden und Wasserhaushalt durch
Versiegelung sind Stellplatze innerhalb des Gewerbegebietes mit wasserdurchlassigen
oder -zurtickhaltenden Belégen wie z.B. wassergebundenen Decken, Schotterrasen,
Pflasterflachen mit wasserdurchlassigen Fugenanteilen, offenporige Belage oder Rasen-
gittersteinen herzustellen. Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke sind gartnerisch
Zu gestalten.

Maflhahme 2: Schutz des Baulagers wahrend der gesamten Bautatigkeit
Abgrenzung des Baufeldes wéhrend der Bauzeit zum sudlich gelegenen Baulager hin mit
einem Reptilienschutzzaun. Dieser muss regelméafig auf seine Funktionsféhigkeit hin
Uberprift werden.

Maflhahme 3: Dachbegriinung

Flachdécher und Pultdacher von Neubauten sind zu 80 % extensiv zu begriinen. Dabei
muss bei mehreren Gebauden innerhalb eines Vorhabengrundstiicks die gesamte be-
grunte Dachflache 80 % aller Dachflachen zusammengenommen ergeben. Von der Be-
grinung ausgenommen sind Vordacher und frei stehende Uberdachungen. Eine Kombi-
nation der Dachbegriinung mit Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen ist nach 8§ 8a Kili-
maschutzgesetz Baden-Wiurttemberg Pflicht, ersatzweise kdnnen die Solarthermie- oder
Photovoltaikanlagen auch auf AuRenflachen des Geb&udes oder in dessen unmittelbarer
rdumlichen Umgebung installiert und der hierdurch in Anspruch genommene Flachenan-
teil auf die Pflichterfullung angerechnet werden. Die Maflinahme dient der Wiederherstel-
lung einer Vegetationsdecke auf ansonsten versiegelten Flachen sowie der Verminderung
und Verzogerung des Oberflachenabflusses insbesondere bei Starkregenereignissen, der
Wiederherstellung klimarelevanter Flachen und der Verminderung der Erwéarmung der
Gebaude. Weiterhin werden die Bauwerke in das Landschaftsbild eingebunden und der
Flachenverbrauch durch die Einsparung externer Ausgleichsflachen reduziert.

Dabei ist zur Herstellung von Retentionsraum/Abflussverzégerung eine Dranschicht aus
Dranageschittgut von 2 — 4 cm, sowie eine Vegetationstragschicht aus Extensivsubstrat
von 15 cm vorzusehen — insgesamt entspricht dies also einer Aufbauhdhe von 17 - 19 cm.
Hiermit kann ein mittlerer Abflussbeiwert von 0,2 erreicht werden?, sowie eine Wasser-
speicherfahigkeit von 20 — 30 I/m?2. Die Dachneigung betragt optimalerweise 2 — 3 %, so-
dass nicht mit dauerhaft stehendem Wasser zu rechnen und die Erhaltung der

! Heinrichs et al. (2016): Gebaude- und Grundstlicksentwasserung - Kommentar zur DIN 1986-100
2 Dr. Gunter Mann (2019): BuGG - Griindachforum 2019, Grundlagen der Dachbegriinung
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Artenvielfalt leichter steuerbar ist. Die Flachen sind mit einer geeigneten Mischung aus
Sedum-Sprossen und einer Saatgutmischung anzuséen und anzupflanzen, sodass eine
Sedum-Gras-Kraut-Vegetation entsteht (siehe Pflanzliste, Kap. 1.11). Die Pflege erfolgt
extensiv. Die Mindestqualitaten und Vorgaben zur Ausfiihrung und Pflege (siehe Kap.
1.11) sind zu beachten.

Optional kénnen zur Erhéhung der Biodiversitat der Flora und Fauna (insbesondere Wild-
bienen, Kafer/Laufkafer, Spinnen, aber auch Bodenlebewesen wie Regenwirmer, Asseln,
Schnecken und Wirbeltiere wie Vogel) auf 20 — 30 % der Dachflache gleichm&fRig verteilt
Biodiversitatsbausteine aufgebracht werden?. Dies sind beispielsweise Sandinseln, Tot-
holzhaufen, Bereiche mit steinigem Material und Substratanhdufungen, die auch mit ge-
eigneten Stauden bepflanzt werden kdnnen. Nisthilfen fur Insekten kdnnen ebenfalls inte-
griert werden. Windgefahrdete Objekte sind entsprechend zu sichern. Aufgrund der un-
gleichen Substratverteilung kdnnen nach Regenereignissen temporére Pflitzen entstehen.
Insgesamt stehen 7.309 mz2 liberbaubare Grundstiicksflache zur Verfiigung. Hiervon duir-
fen 80 % bebaut werden (GRZ 0,8). Dies entspricht 5.847 m2. Es wird davon ausgegan-
gen, dass hiervon mindestens 55 % mit zu begrinenden Geb&auden bebaut werden, also
3.216 m2. Hiervon 80 % entspricht einer Flache von 2.573 m2. Diese Flache kann auf-
grund der mittleren Substratstéarke und der extensiven, dauerhaften Begrinung mit dem
Faktor 1,3 fir den Ausgleich angerechnet werden und hat damit eine dkologische Wertig-
keit von 3.345 mz2,

Da zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes die tatsachliche Bebauung mit
Gebauden und der daraus resultierende Flachenanteil der Dachbegriinung nicht verbind-
lich nachgewiesen werden kann, ist die Nachfiihrung der tatsachlich entstehenden be-
grunten Dachflachen durch die Gemeinde Bernstadt im Zuge der fortschreitenden Bebau-
ung zu gewahrleisten. Werden weniger als 3.216 m? der bebaubaren Flache durch zu be-
grinende Gebéaude eingenommen, jedoch versiegelt, so ist das dadurch entstehende
Ausgleichsdefizit an anderer Stelle zu ersetzen. Dies ist dann der Unteren Naturschutzbe-
horde aktenkundig anzuzeigen.

Planexterne AusgleichsmalRnahme

1.10.4 MaRnahme 4: OkokontomafRnahme 2 ,Waldflache Schlossholz - Teil 1“
Auf Flurstiick 940 wurde im Juli 2008 eine 1.350 m2 grof3e Flache mit Traubeneichen,
Kirschen und Winterlinden aufgeforstet (s. auch Ubersichtslageplan in Anlage 2, sowie
Steckbrief in Anlage 3).
Die Aufforstung der 1.350 m2 wurde mit dem Faktor 1,0 angerechnet. Mit Abbuchung der
verbleibenden 66 m2 ist diese OkokontomafRRnahme ausgeschopft.

1.10.5 MaRnahme 5: OkokontomaRnahme 3, Lonetal 01/2007*

Auf den Flurstiicken 1107, 1203/100, 1204/100, 1207/102, 1207, 1208, 1209, 1210 und
1233 wurde auf 20.526 m2 die Lone standortgerecht umgestaltet. Die Umgestaltung ist im
Dezember 2006 erfolgt (s. auch Ubersichtslageplan in Anlage 2, sowie Steckbrief in Anlage
3).

Das neue Gerinne auf 7.926 m2 wurde mit dem Faktor 2,0 zu 30 % angerechnet, der
Gewasserrandstreifen auf 15.204 m2 wurde mit dem Faktor 1,0 zu 30 % angerechnet und
die 846 m? AulRerhalb des Gewasserrandstreifen wurde mit dem Faktor 1,0 zu 100%
angerechnet, hinzu kamen die Zinsen von 3% uber 10 Jahre. Mit Abbuchung der 3.079 m?2
verbleiben 4.983 m2 auf der OkokontomafRnahme.

3 Bundesverband GebaudeGriin e.V., Stand 13.03.2020: BuGG-Fachinformation ,,Biodiversitétsgriindach*
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1.10.6

1.11

1111

1.11.2

1.11.3

1.11.4

MaRnahme 6: OkokontomaRnahme 4 ,Briihlgraben 07/2006“

Auf den Flurstiicken 296 und 297 wurde das Gewasserbett des Bihlgrabens verlegt und
naturnah gestaltet, um das Gewasser Okologisch aufzuwerten. Weiterhin wurde das
angrenzende Grinland extensiviert.

Insgesamt wurden so 12.815 6kologische m2 fiir das Okokonto generiert. Mit Abbuchung
der verbleibenden 692 mz ist diese OkokontomaRnahme ausgeschopft.

Okologische m?2

Ausgleichsdefizit -3.398
(MalRnahme A: Dachbegriinung) (3.345)
MaRnahme B: OkokontomafRnahme 2 Waldflache Schlossholz - Teil 66
1

MaRnahme C: OkokontomaRnahme 3 Lonetal 01/2007 3.079
MafRnahme D: OkokontomaRnahme 4 Briihlgraben 07/2006 253
Summe: 3.398

Mit Umsetzung der Malinahmen 4 — 6 kann der gesamte erforderliche Ausgleich erbracht
werden. Sollte die Dachbegriinung umgesetzt werden, wird weniger externer Ausgleich
bendtigt.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot PFG 1: Ein- bis zweireihige Hecke mit Einzelbdumen zur Eingriinung
des Baugebietes zur StralRe

Zum Offenland hin ist laut Planzeichnung entlang der Grundstiicksgrenze eine freiwach-
sende ein- bis zweireihige Hecken zu pflanzen.

Die Mindestqualitéaten und Vorgaben fir die Ausfiihrung (siehe Kap. 1.12) sind zu beach-
ten. Fur die Bepflanzung sind die Gehdlze und Pflanzen der Pflanzliste (siehe Kap. 1.12)
Zu verwenden.

Pflanzgebot PFG 2: Ein- bis zweireihige Hecke mit Einzelbdumen zur Eingriinung
des Baugebietes zur Kreisstralie

Zur KreisstralRe hin ist laut Planzeichnung entlang der Grundstiicksgrenze eine freiwach-
sende zweireihige Hecken zu pflanzen. Die Uberhalter miissen mit mind. 7,5 m Abstand
zur Kreisstral3e gepflanzt werden. Entlang der Stral3e ist eine Leitplanke anzubringen.
Die Mindestqualitéaten und Vorgaben fir die Ausfiihrung (siehe Kap. 1.12) sind zu beach-
ten. Fur die Bepflanzung sind die Gehdlze und Pflanzen der Pflanzliste (siehe Kap. 1.12)
Zu verwenden.

Pflanzgebot PFG 3: Hochstammiger Alleebaum mit extra weitem Stand und Ansaat
eines blihenden Grassaumes zur Eingriinung des Baugebietes

Laut Planzeichnung ist mit einem Mindestabstand von 7,5 m zur Kreisstral3e, ein hoch-
stammiger Alleebaum mit extra weitem Stand zu pflanzen.

Die Mindestqualitéaten und Vorgaben fir die Ausfiihrung (siehe Kap. 1.12) sind zu beach-
ten. Fur die Bepflanzung sind die Gehdlze und Pflanzen sowie Saatgut der Pflanzliste
(siehe Kap. 1.12) zu verwenden.

Pflanzgebot PFG 4: Baume an Parkflachen
Alle funf Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. Es sind standortgerechte, einheimische Ar-
ten zu wahlen (siehe Pflanzliste in Kap.1.12). Zur Auswahl der Baumarten, Pflanz- und
Pflegehinweise siehe auch Kapitel Kap. 1.12.

m KUNSTER STADTPLANUNG ©
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1.12

Pflanzgebot PFG 5: Fassadenbegriinung

Gebaudefassaden sind durch vorgelagerte Baumpflanzungen zu begrinen. Ausgenom-
men hiervon sind die Fassaden, entlang derer das Pflanzgebot 6 verlauft. Hierflr sind
grofl3kronige Baume mit einer Wuchshéhe von mind. 20 m zu wahlen. Saulenformen sind
zulassig. Hierdurch soll klimaaktive Flache geschaffen und die Gebaudeerwarmung durch
Sonneneinstrahlung minimiert werden. Ausnahmen fir die Anbringung von Photovoltaik-
anlagen an der Fassade sowie fur lebensmittellagernde oder -produzierende Betriebe mit
entsprechenden behérdlichen Auflagen sind mdglich. Die Mindestqualitaten und Vorga-
ben fir die Ausfuhrung (siehe Kap. 1.12) sind zu beachten. Fir die Bepflanzung sind die
Geholze und Pflanzen der Pflanzliste (siehe. Kap. 1.12) zu verwenden.

Pflanzgebot 6 (PFG 6): Baumreihe mit Strauchgruppen und blihendem Saum

In den ausgewiesenen Bereichen ist eine Baumreihe aus grof3- und mittelkronige Ba&umen
gemal Pflanzliste zu pflanzen. Als Unterpflanzung sind Strauchgruppen (mind. 10 Pflan-
zen mit 3 verschiedenen Straucharten) und sowie ein blihender Saum zu pflanzen.

Die Mindestqualitéaten und Vorgaben fir die Ausfiihrung (siehe Kap. 1.12) sind zu beach-
ten. Fur die Bepflanzung sind die Gehdlze und Pflanzen sowie Saatgut der Pflanzliste
(siehe Kap. 1.12) zu verwenden.

Pflanzliste, Pflanzqualitat und Pflegehinweise

Pflanzenauswahl Malnahme / Pflanzgebot
PFG 1: PFG 2: PFG PFG5Fas-| PFG6 | MAI1:
Hecken Hecke 3/4. sadenbe- Dach-
mit Uber- | Baume grinung begri-
haltern nung
| GroBkronige Baume
Felsenbirne | Amelanchier X X X
-Robin Hill* | arborea ,Ro-
oder ,La- bin Hill“ oder
makii* LLamakii“
Stadtbirne Pyrus callery- X X X
ana ,Chantic-
leer"
Zierapfel Malus ,Red X X X
.Red Senti- | Sentinell
nell
Zierkirsche | Prunus sch- X X X
»Schmittii mittii
Rot-Ahorn Acer rubrum X X
Hainbuche | Carpinus be- X X
tulus
Winterlinde | Tilia cordata X X X
~Rancho" ~Rancho"
Speierling Sorbus do- X X X
mestica
| Mittel- und kleinkronige Baume
Mehlbeere | Sorbus aria X X X X
Elsbeere Sorbus tormi- X X X X
nalis
Vogelkir- Prunus X X X
sche avium
Vogelbeere | Sorbus aucu- X X X
paria

m KUNSTER
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Pflanzenauswahl Malnahme / Pflanzgebot
PFG 1: PFG 2: PFG PFG5Fas-| PFG6 | MAL:
Hecken Hecke 3/4. sadenbe- Dach-
mit Uber- | Baume grinung begri-
haltern nung
Obsthochstamme, alte ein- X X X
heimische/regionaltypische
Sorten, s. Artenlisten in
Kap. 9.4.1
| Straucher
Gemeine Corylus avel- | X X X
Hasel lana
Zweigriffeli- | Crataegus X X X
ger Weil3- laevigata
dorn
Schwarzer | Sambucus X X X
Holunder nigra
Schlehe Prunus spi- X X X
nosa
Roter Hart- | Cornus san- | X X X
riegel guinea
Rote He- Lonicera xy- |X X X
ckenkirsche |losteum
Pfaffenhit- | Euonymus X X X
chen europaeus
Breitblattri- | Euonymus la- | X X X
ges Pfaffen- | tifolius
hitchen
zweigriffeli- | Crataegus X X X
ger Weil3- laevigata
dorn
Rotdorn Crataegus X X X
laevigata
,Paul’'s Scar-
let’
Hundsrose | Rosa canina X X X
Weinrose Rosa rubigi- X X X
nosa
Apfelrose Rosa rugosa X X X
rubra
Feldrose Rosa arvensis X X X
Gemeiner Viburnum X X X
Schneeball | opulus
| Saatgut
Saatgut fur Verkehrsgrin, X X
z.B. ,,03 Bdschungen, Stra-
Renbegleitgriin® von Rieger-
Hofmann oder gleichwertig
Saatgut ,08 Schmetterlings- X
und Wildbienensaum® von
Rieger-Hofmann oder
gleichwertig
Saatgut fur Verkehrsgrin, X
z.B. , 14 Verkehrsinselmi-
schung” von Rieger-Hof-
mann oder gleichwertig
Saatgut fUr artenreiche X
Dachbegriinung, z.B. ,18
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Pflanzenauswahl Malnahme / Pflanzgebot
PFG 1: PFG 2: PFG PFG5Fas-| PFG6 | MA1:
Hecken Hecke 3/4. sadenbe- Dach-
mit Uber- | Baume grinung begri-
haltern nung

Dachbegriinung” von Rie-
ger-Hofmann oder gleich-
wertig mit Beimischung von

Sedumsprossen

Mindestqualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung

Mittel bis GroRRkronige Bdume: Es sind Hochstdmme oder Stammbiische, 3-4x verpflanzt,
mit einem Stammumfang (StU) von 16-18 cm zu wéhlen. Bei stralenbegleitender
Pflanzung sind ausschlief3lich Alleebdume mit geradem, durchgehendem Leittrieb aus
extra weitem Stand und Kronenansatz bei mind. 1,80 m zu verwenden.

Obstb&ume: Es sind Obstbaum-Hochstamme, 0.B., Stammumfang 10-12 cm, Stammhohe
mind. 1,80 m, regionaltypische Sorten zu verwenden.

Straucher: Es sind 2 x verpflanzte Straucher, mit oder ohne Ballen, je nach
Pflanzzeitpunkt, Hohe 80-120cm zu verwenden.

Es ist gebietsheimisches Pflanz- und Saatgut zu verwenden und mittels Zertifikat
nachzuweisen.

Vorgaben fur die Ausfihrung und Pflege

Gehdlze: Fur die Baumpflanzungen sind Hochstdmme zu verwenden und mit einem
Dreibock zu sichern. Die Bdume sind entsprechend der Vorgaben in der Planzeichnung
zu pflanzen.

Es ist auf einen ausreichend groRen Bodenstandsraum zu achten. Dieser muss luft- und
wasserdurchlassig, sowie durchwurzelbar sein und eine Mindestbreite von 2,0 m und
Mindesttiefe von 0,80 bis 1,0 m aufweisen. Der Untergrund ist zusatzlich aufzulockern.
Freiwachsende Hecken: sind als zweireihige Hecken im Dreiecksverband (Pflanzabstand
innerhalb wie zwischen den Reihen 1,5 m) zu setzen. Zur Erhdhung der Artenvielfalt sind
mindestens 5 Straucharten zu verwenden und jeweils in Gruppen zu 5 Pflanzen zu
setzen.

Fur die Heckenpflanzungen ist in den ersten drei Jahren nach Pflanzung eine
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu betreiben. AnschlieRend werden die Gehblze
alle 5 — 10 Jahre auR3erhalb der Brutzeiten (01.10. — 01.03.) sukzessive auf Stock gesetzt.
Ausfihrungszeitpunkt der Pflanzung:

Die Durchgrinung und Eingriinung auf den privaten Grundstticken ist spatestens 1 Jahr
nach Fertigstellung des Gebaudes zu pflanzen.

Erhalt und Pflege der Pflanzungen:

Samtliche im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzungen sind vom
Grundstuckeigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen.
Ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu ersetzen.

Hbéhenlage von Gebauden (8 9 (3) BauGB)

Die Erdgeschossrohfubodenhdhe (EFH) ist fur alle Grundstiicke des Plangebiets Uber
Normalhohennull festgelegt. (Héhen im neuen System, "NN-H6hen in DHHN 12")

Die im Lageplan mit EFH bezeichnete HOhe stellt die maximale Erdgeschossrohfulzboden-
hohe dar, bezogen auf NHN (Normalhéhen Null entspricht der Meereshohe). Bei versetzten
Geschossen bezieht sich die EFH auf die Uberwiegende Grundrissflache des Gebaudes.
Bei einer Anderung der geplanten Grundstiicksgrenzen gilt die eingetragene Erdgeschoss-
rohfubodenhdhe (EFH) auf der der Uberwiegende Teil der Grundrissflache des geplanten
Gebaudes liegt. Dartiber hinaus kdnnen bei schwierigen Hohenverhaltnissen Ausnahmen
zugelassen werden. Dazu sind den Bauvorlagen mind. 2 Hohenschnitte beizufiigen.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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Anhand der Schnitte wird die EFH im Einzelfall aufgrund der schwierigen Hohenverhélt-
nisse Uberprift und von der Baurechtsbehérde mit Zustimmung der Gemeinde festgesetzt.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (8 9 (1a) BauGB)
Der erforderliche Ausgleich kann im Umgriff des Bebauungsplans nicht erbracht werden
und wird daher tber das Okokonto bereitgestellt.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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21

2.2

2.3

24

2.5

Hinweise

Erdaushub

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundstiick gleichmafig und in Anpas-
sung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Humoser Oberboden und Unterboden sind
voneinander getrennt auszubauen, zu lagern und entsprechend dem Bauvorhaben wieder
einzubauen. Der Bodenaushub ist so weit wie mdglich auf dem Grundstick gleichmafig
und an die Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen. Fallen grof3e Mengen Bo-
denaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (zum Beispiel fel-
siges Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer Deponierung
zu prufen. Zur Auffullung ist ausschlief3lich nattrlich anstehendes oder bereits verwende-
tes nicht verunreinigtes Bodenmaterial zugelassen. Die Auffillung darf nur mit Materialien
erfolgen, bei denen gewéhrleistet ist, dass sie unbelastet sind. Angrenzende Flachen sind
vor Verdichtung und Erosion zu schitzen.

Bodenschutz:

Bdden im Bereich der nicht bebaubaren Grundstiicksflachen, die baubedingt beeintrach-
tigt werden, werden nach Beendigung der BaumalRhahme fachgerecht wiederhergestellt.
Der humose Oberboden wird vor Baubeginn auf allen Flachen abgeschoben und getrennt
in Bodenmieten gelagert. Der humusfreie Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in
Mieten zwischengelagert werden. Es darf keine Vermischung von Oberboden und
Erdaushub (humusfreier Unterboden) erfolgen. Uberschissiger Oberboden muss auf
Oberbodendeponien gebracht werden

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
vom 01.03.1999 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Die Grundséatze des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Boden sind zu beachten (8 202 BauGB). Mutterboden ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und zu schitzen und wieder zu verwenden.

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen), ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8),
unverzuglich zu benachrichtigen. Auf 8§ 20 DSchG wird verwiesen. Die Mdoglichkeit der
Fundbergung und Dokumentation ist einzurdaumen. Der geplante Termin der Erdarbeiten
zur BaulanderschlieBung (Oberbodenabtrag) ist der Archdologischen Denkmalpflege we-
nigstens 2 Wochen vor Beginn anzuzeigen. Sollten sich Funde und Befunde zeigen, ist die
Gelegenheit zu Fundbergung und Dokumentation einzuraumen (8 20 DSchG).

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mullriick-
stande, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch 0.a.) ist das Landratsamt Reutlin-
gen, Abteilung Umweltschutz umgehend zu benachrichtigen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im rechtsverbindlich festgesetzten Wasserschutzgebiet "1 ZV Lan-
deswasserversorgung Stuttgart” (Weitere Schutzzone, Zone lll). Innerhalb dieses Gebie-
tes sind Grundwasserentnahmen zur Warmenutzung sowie die Errichtung von Erdwarme-
sonden nicht zuléssig. Die Verbote der Rechtsverordnung vom 16.04.2015 sind zu beach-
ten. Das Lagern, Abflllen oder Umschlagen wassergefahrdender Stoffe ist verboten, so-
fern nicht geeignete SchutzmaflRnahmen entsprechend den Vorschriften der “Verordnung
des Umweltministeriums tber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen und
Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung wassergefahrdende Stoffe - VAWS)“ vom
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2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

211

11.02.1994 in der jeweils geltenden Fassung angewendet werden und eine Gefahrdung
des Grundwassers nicht zu beflrchten ist.

Beleuchtung

Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtung sowie Reduzierung der Au3enbeleuchtung auf
ein Mindestmal3. Es sind LED Leuchtmittel einzusetzen, die eine Farbtemperatur von
<3.000 Kelvin (warmweil}) aufweisen, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im
Lichtspektrum maoglichst gering ist. Dabei soll v. a. auch die Abstrahlung nach oben so ge-
ring wie moglich sein. Die Leuchtmittel sollten hierbei nicht aus dem Lampenkérper her-
ausragen.

Immissionen
Das Plangebiet liegt im Immissionsbereich einer Kreisstralie.

Baufeldraumung

Zur Vermeidung eines Verbotstatbestandes muss die Baufeldfreimachung in der vogel-
brutfreien Zeit (01.10. — 28-02.) stattfinden, bzw. es sind vor Beginn der Vogelbrutzeit zur
Vergramung geeignete Flatterleinen im Vorhabensgebiet aufzustellen

Kreisstraflle 7303

Im Bereich des StraRenkérpers der KreisstraRe K 7303 dirfen nach Maglichkeit keine
Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt werden. Sind jedoch evtl. notwendige Verédnderun-
gen an der Kreisstral3e erforderlich so darf mit den Arbeiten erst nach Abschluss eines
Gestattungsvertrages mit dem Landkreis Alb-Donau begonnen werden. Ein entsprechen-
der Antrag ist direkt bei der Strallenmeisterei Langenau zu stellen.

Die Sichtfelder an der Einmindung zur Kreisstraf3e K 7303 sind entsprechend der vorge-
gebenen Abmessungen zwischen 0,80 m und 2,50 m HOhe von standigen Sichthindernis-
sen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderten Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

Erdwarmesonde

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes ,Donauried — Hirbe* des
Zweckverbandes Landeswasserversorgung. Der Bau von Erdwarmesonden fiir die Ge-
baudebeheizung ist nur moglich, wenn als Warmetragerflissigkeit reines Wasser verwen-
det wird. Erdwarmesonden sind generell beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis anzuzeigen.
Fur den Betrieb der Erdwarmesonde ist zudem eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich. Grundwasserentnahmen zur Warmenutzung sind nicht zulassig. Auskinfte erteilt der
Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis.
Erdwéarmekollektoren ohne Kontakt zum Grundwasser und au3erhalb von Wasserschutz-
gebieten werden als flache Erdaufschlisse anzeigefrei errichtet. Materialauswahl und
Herstellung unterliegen grundsatzlich den allgemein anerkannten Regeln der Technik.
Sollte auf Grund geringer Grundwasserflurabstdnde Grundwasser freigelegt bzw. ange-
schnitten werden ist dies anzeigepflichtig und erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis.
Auskiinfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-
Kreis.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Losslehm. Darunter stehen vermutlich die Gesteine des Oberen
Massenkalks an.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlief3en.
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Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirt-
schattlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfé-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiilliten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
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SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B 2) ENWURF

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "HERDGASSE V"

GEMEINDE BERNSTADT, ALB-DONAU-KREIS

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.). Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung
(Teil A) begrenzt. Lageplan M 1:500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 41).

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

Dachform und —gestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Zulassig sind gleichseitige Satteldacher, Flachdacher und Pultdacher.

Dachneigung Satteldach 15° - 30°,
Dachneigung Pultdach 4°-10°,
Dachneigung Flachdach 0°- 3°

Blanke oder unbeschichtete und glanzende Metalleindeckungen sind nicht zulassig. Dies
gilt nicht fir die zulassigen Solaranlagen (Solarthermie-/ bzw. Photovoltaikanlagen).

Aufschittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind hochstens bis 1,0 m zuléssig. Zur Angleichung der
Grundstiicke an o6ffentliche Verkehrsflachen kbnnen Ausnahmen zugelassen werden. Bo-
schungen dirfen nicht steiler als 1:1,5 ausgebildet werden. Aufschittungen und Abgrabun-
gen sind in den Eingabeplanen (siehe § 6 Abs. 2 LBOVVO) mal3stablich darzustellen.

Einfriedungen und Stitzmauern (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Sichtbetonmauern und andere geschlossene kunstliche Einfriedigungen sind nicht zulassig.
Stacheldraht ist nicht zulassig.

Stutzmauern sind auf der Grundstiicksgrenze nicht zulassig. Sie missen mindestens

1 m Abstand einhalten und sind zu bepflanzen.

Zwischen Zaununterkante der Einfriedungen und angrenzender Bodenoberkante muss ein
Freiraum von mindestens 10 cm verbleiben. Durchgehende gemauerte oder betonierte
Zaunsockel sowie durchgehende Fundamentierungen sind nicht zul&ssig.

Bei Pflanzgebotsstreifen sind Z&une auf der Innenseite des Pflanzgebots zu fuhren.

Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen dirfen in einem Abstand von 15 m zur K 7303 nicht angebracht werden.
Freistehende Werbeanlagen dirfen max. 4 m2 Werbeflache haben.

Werbeanlagen am Gebaude dirfen max. 9 m2 grof3 sein. Werbeanlagen sind nicht auf dem
Dach zulassig. Leuchtreklamen und fluoreszierende Farben sind nicht zul&assig.
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5. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen
folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:

1. Dachform und -gestaltung

2. Aufschittungen und Abgrabungen

3. Einfriedungen und Stitzmauern

4. Werbeanlagen
Bernstadt, den 20.04.2023 Reutlingen, den 20.04.2023
Oliver Suhring Clemens Kinster
Blrgermeister Dipl. Ing. Regierungsbaumeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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VERFAHRENSVERMERKE

1. BEBAUUNGSPLAN "HERDGASSE V"

UND

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "HERDGASSE V"

GEMEINDE BERNSTADT, ALB-DONAU-KREIS

Aufstellungsbeschluss 07.06.2018
- Offentliche Bekanntmachung 15.06.2018
Billigungsbeschluss 05.12.2022
Offentliche Bekanntmachung 09.12.2022
Fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 19.12.2022 — 30.01.2023

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange
Auslegungsbeschluss

- Offentliche Bekanntmachung
- Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

19.12.2022 — 30.01.2023

20.04.2023

(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Ausgefertigt:

Bernstadt, den

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das Verfahren
wurde ordnungsgemalf durchgefihrt.

Ortsiibliche Bekanntmachung

Blrgermeister

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen

Bauvorschriften rechtsverbindlich

Bernstadt, den

Blrgermeister
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