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1. Bebauungsplan , Am Osterstetter Weg*

Gemeinde Bernstadt, Alb-Donau-Kreis

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) be-
grenzt. Lageplan M 1 : 1.000

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

111

1111

Festsetzungen zum Bebauungsplan (8§ 9 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE1 und GE2) (§ 8 BauNVO)
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

Folgende Nutzungen gemal § 8 (2) BauNVO sind allgemein zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser und offentliche
Betriebe,

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

Folgende Nutzungen gemaR § 8 (2) BauNVO sind gemaf § 1 (9) BauNVO allgemein zu-

lassig:

- Lagerplatze, sofern sie in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Hauptnutzung
des Baugrundstucks stehen und dieser untergeordnet sind.
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1.11.2

1.2

121

1.2.2

1.3

1.4

Nicht zulassig sind:

Folgende nach § 8 (2) allgemein zulassigen Nutzungen sind gemaf 8§ 1 (5) BauNVO nicht
zuléssig:

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Folgende nach § 8 (2) allgemein zulassigen Nutzungen sind gemaf3 § 1 (5) BauNVO und

§ 1 (9) BauNVO nicht zulassig:

- Betriebstatten, bei denen die offene Lagerung (Lagerplatz) von Werkstoffen, Materia-
lien, (Sekundar-) Rohstoffen, Maschinen, Fahrzeugen, Recyclingmaterialien usw. der
Hauptbetriebszweck ist.

Folgende in § 8 (3) BauNVO genannten aushahmsweise zuléassigen Nutzungen sind ge-

maf § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zuléssig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnigungsstatten, Wettbiiros.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 (2) i.V.m. 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) 1 BauGB und 8§ 16 (2) i.V.m. 18 BauNVO)
Die Gebaudehothe ist beschrankt.

Die maximale Gebaudehthe (GHmax) wird mit der Hohe tber Normalhdéhennull (iG. NHN)
festgelegt und ist in der Planzeichnung entsprechend den abgegrenzten Teilflachen und
Teilgebieten eingetragen (Normalhdhennull entspricht der Meereshéhe).

Es gilt die eingetragene maximale Gebaudehthe (GHmax) auf der der tiberwiegende Teil
der Grundrissflache des geplanten Gebaudes liegt.

Eine Uberschreitung der tatsachlichen Gebaudehohe (GH max.) um bis zu 3,00 m mit tech-
nischen und betriebsnotwendigen Aufbauten und Gebaudeteilen (wie Fahrstuhltirme, LUf-
tungsaufbauten, Oberlichter, Photovoltaikanlagen etc.) ist zulassig.

Die Gebaudehothe ist zu messen bei Flachdéchern bis zur Oberkante der Attika, bei ge-
neigten Dachern bis zum héchsten Punkt des Daches.

Bauweise (8§ 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

abweichende Bauweise
Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise, abweichend hiervon ist die Gebaude-
lange nicht begrenzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen
Baugrenzen bestimmt.
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15

1.6

1.7

Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 (1) 4 und 22 BauGB und § 12 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.

Offene Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig, aulRer in den mit Pflanzgeboten belegten Flachen und der MaRhahmenflache M2
.Ersatzhabitat Zauneidechse".

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, wie Tiefgaragen, o0.a., sind innerhalb den mit Pflanzgeboten belegten
Flachen und der MaRnahmenflache M2 ,Ersatzhabitat Zauneidechse* sowie im Bereich
der mit Leitungsrechten belegten Flachen nicht zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNVO)
Soweit es sich um Gebaude handelt sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind innerhalb der Anbauverbote der Landesstral3e L1170
und den mit Pflanzgeboten belegten Flachen nicht zulassig.

Stitzmauern sind innerhalb der mit dem Pflanzgebot PFG 1 ,Baum-Strauch-Hecken ent-
lang Std- und Ostgrenze* belegten Flachen und innerhalb der MalZnahmenflache M2 ,Er-
satzhabitat Zauneidechse* nicht zul&ssig.

Oberhalb der Gelandeoberflache sind die nach § 14 (1a) und (2) BauNVO der Ver- und
Entsorgung dienenden Nebenanlagen innerhalb der Anbauverbote der Landesstral3e
L1170 und den mit Pflanzgeboten belegten Flachen nicht zulassig.

Sonstige baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie im Sinne
des § 14 (3) BauNVO sowie Anlagen zur Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff
im Sinne des § 14 (4) BauNVO sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstlcksflache
zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 (1) 10 BauGB)

Auf den Grundstlicksflachen entlang der L1170 ist ein 9,00 m bis 14,00 m breiter Streifen

insbesondere von folgenden Anlagen freizuhalten:

- Gebaude,

- Garagen,

- Uberdachten Stellplatzen,

- Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, die Gebaude sind,

- freistehenden Werbeanlagen,

- die der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen oberhalb der Gelandeoberfla-
che nach § 14 (1a) und (2) BauNVO,

- sonstige bauliche untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
nach § 14 (3) BauNVO sowie

- Anlagen zur Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff nach § 14 (4) BauNVO.
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1.8

1.9

1.10

1.11

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen — Zufahrtsverbot — (8 9 (1) 11
BauGB)

Entsprechend der Einzeichnung in der Planzeichnung ist entlang der Landesstral3e L1170
die direkte Zufahrt zu den anliegenden Grundstlicken nicht zulassig.

Ausnahmen im Rahmen der Bauzeit von Einzelbauvorhaben (Baustellenzufahrt) konnen
zugelassen werden und bedirfen der Zustimmung des Regierungsprasidiums.

Offentliche Griinflachen (8 9 (1) 15 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Zweckbestimmung: Verkehrsgrin
Die gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Grunflachen auszubilden und dauer-
haft zu sichern.

Flachen fir Hochwasserschutzanlagen und fir die Regelung des Wasserabflusses
(8 9 (1) 16b BauGB)
- wird im weiteren Verfahren verifiziert -

Zur Ableitung des aul3erhalb des Plangebiets anfallenden Niederschlagswassers (Hang-
wasser bei Starkregenereignissen) ist die Gelandeoberkante der Baugrundstlicke parallel
zur sidlichen und 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs um ca. 30 cm Uber bestehen-
dem Gelande aufzuftllen.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

- wird im weiteren Verfahren erganzt -

MaRnahme 1 (M1): Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine ausreichend dimensionierte Mulde mit ei-
ner 30 cm durchwurzelbaren Oberbodenschicht zur Riickhaltung und Versickerung des
Niederschlagswassers anzulegen. Es darf nur unbelastetes und gereinigtes Wasser versi-
ckert werden. Der Notuberlauf des Rickhalte- und Versickerungsbeckens ist in den Vor-
fluter einzuleiten.

Zur Vermeidung von Schwermetalleintrdgen in Boden und Grundwasser sind metallische
Dach- und Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei oder Zink unzulassig, soweit nicht eine
Freisetzung dieser Schadstoffe durch Beschichtungen ausgeschlossen ist.

Verkehrs- und Hofflachen, auf denen die Gefahr besteht, dass es zu Verunreinigungen
des Grundwassers kommt, sind wasserundurchlassig zu befestigen. Eine Abgrenzung
dieser Flachen gegeniber benachbarten Flachen ist durch Schwellen, Entwasserungsrin-
nen und Gefdlle zu realisieren. Niederschlagswasser, das von befestigten Flachen mit er-
hoéhter Verschmutzung (vorwiegend Abflisse von den Verkehrsflachen) abflief3t, ist ent-
sprechend vorzubehandeln.

Niederschlagswasserbeseitigung Teilgebiet GE1

Das anfallende, nicht verunreinigte bzw. vorbehandelte Niederschlagswasser der Dach-,
Hof- und Belagsflachen ist getrennt vom lbrigen Schmutzwasser direkt dem Ruckhalte-
und Versickerungsbecken zuzuleiten.

Niederschlagswasserbeseitigung Teilgebiet GE2

Das anfallende evtl. vorbehandelte Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und Belagsfla-
chen ist getrennt vom lbrigen Schmutzwasser dem Regenwasserkanal zuzuleiten.
m KUNSTER STADTPLANUNG
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1.12

1.13

1.14

Allgemeiner Hinweis

Die Entwasserung der Baugrundstticke ist in den Bauvorlagen darzustellen.

Die abschlie3ende fachliche Beurteilung des Grads der Verunreinigung und Belastung
des Niederschlagswassers bzw. die Beurteilung, welche Flachen Gberhaupt fir die de-
zentrale Niederschlagswasserbeseitigung geeignet sind, erfolgt unter Berticksichtigung
des konkreten Einzelvorhabens im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

MalRnahme 2 (M2): Ersatzhabitat Zauneidechse
[...]

- wird im weiteren Verfahren erganzt -

Malnahme 3 (M3): Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Déacher bis 15° Dachneigung sind dauerhaft extensiv (Min-
destaufbau 12 cm) mit einer standortgerechten Vegetation zu begriinen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Uberdachungen, die nicht allseitig um-
schlossen sind, technische Aufbauten, die nicht unterpflanzt werden kdnnen, Beleuch-
tungskuppeln, Dachfenster und Glasflachen, etc. sowie Attiken. Diese Ausnahme von der
Verpflichtung zur Dachbegriinung gilt nicht fir aufgestanderte Photovoltaikanlagen.

Tiefgaragen sind mit mindestens 80 cm Bodentiberdeckung biindig an das bestehende

Gelande anzuschlieBen und dauerhaft mit einer standortgerechten Vegetation zu begri-
nen. Ausnahmsweise kann die Hohe der Bodenliberdeckung auf bis zu 60 cm verringert
werden, wenn technische Malinahmen zur Bewasserung fachgerecht umgesetzt werden.

Malnahme 4 (M4): Fassadenbegrinung
[...]

- wird im weiteren Verfahren erganzt -

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Leitungsrecht
Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde zur Fiihrung einer Regenwasserleitung.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25a
BauGB)
- wird im weiteren Verfahren erganzt -

Pflanzgebot 1 (PFG1): Baum-Strauch-Hecken entlang Sud- und Ostgrenze
[...]

Pflanzgebot 2 (PFG2): Baumpflanzungen auf dem Baugrundstiick
[...]

Pflanzgebot 3 (PFG2): Strauch-Hecke entlang Westgrenze
[...]

Flachen zur Herstellung des StraRenkorpers (8 9 (1) 26 BauGB)

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen
sind auf den angrenzenden Grundstticken zulassig. Die sonstige Nutzung der Boschungen
bleibt dem Eigentimer unbenommen.

m KUNSTER STADTPLANUNG



~Am Osterstetter Weg" Schriftlicher Teil (Teil B) Seite 6/12

1. Bebauungsplan 12.10.2023
2. Ortliche Bauvorschriften VORENTWURF
Gemeinde Bernstadt, Alb-Donau-Kreis 1-1365

1.15 MalRnahmen zum Ausgleich — sonstiger Geltungsbereich — (8§ 9 (1a) BauGB i.V.m. §
la (3) BauGB)

- wird im weiteren Verfahren erganzt -

1.16 VermeidungsmafRnahmen als aufschiebende Bedingung fir bestimmte bauliche
und sonstige Nutzungen und Anlagen (8 9 (2) 2 BauGB i.V.m 8§ 9 (1a) BauGB und 9
(1) 20 BauGB)
Grundsatzliche Zulassungsvoraussetzung fir die Bautatigkeiten innerhalb des Plangebie-
tes ist die vorherige Umsetzung folgender Maflinahmen:

- wird im weiteren Verfahren erganzt -

1.17 Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 (3) BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die in der Planzeichnung mit EFH bezeichnete Hohe stellt die minimale Erdgeschossroh-
fuBbodenhdhe dar, bezogen auf Hohe tiber NHN (Normalhdhennull). Die minimale EFH
ist fir alle abgegrenzten Teilflachen des Plangebiets festgelegt.

Die festgesetzte EFH darf nicht unterschritten werden.

Es gilt die eingetragene minimale Erdgeschossrohfuf3bodenhdhe (EFH) auf der der Gber-
wiegende Teil der Grundrissflache des geplanten Gebaudes liegt.

Die vorgesehene ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (EFH) ist in den Bauvorlagen durch
Schnittzeichnungen darzustellen, welche auch die Hohe der ErschlieRungsstrafl3en und
des gewachsenen Geldndes sowie die Hohenverhaltnisse im Grenzbereich zu den Nach-
bargrundstticken enthalten missen.

m KUNSTER STADTPLANUNG
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2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
und LBodSchAG) wird verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu
beachten (§ 202 BauGB). Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte,
unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld be-
schréankt bleiben. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schitzen und
wieder zu verwenden.

Erdaushub

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundstiick gleichmaRig und in Anpas-
sung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Humoser Oberboden und Unterboden sind
voneinander getrennt auszubauen, zu lagern und entsprechend dem Bauvorhaben wieder
einzubauen. Fallen groRe Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum
Massenausgleich eignet (zum Beispiel felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung
auf anderen Flachen vor einer Deponierung zu prifen. Zur Auffillung ist ausschlieRlich
natiirlich anstehendes oder bereits verwendetes nicht verunreinigtes Bodenmaterial zuge-
lassen. Die Auffullung darf nur mit Materialien erfolgen, bei denen gewahrleistet ist, dass
sie unbelastet sind.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriick-
stande, Verfarbungen des Bodens, auffélliger Geruch o.4.) ist das Landratsamt Alb-Do-
nau-Kreis umgehend zu benachrichtigen.

Denkmalschutz / Archaologische Funde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend der Denkmalschutzbe-
horde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfar-
bungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Wasserschutz

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone (Zone lll) des Wasserschutzgebiets ,,Do-
nauried-Hurbe* zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfas-
sungen des Zweckverbands Landeswasserversorgung im Donauried und im Hirbetal. Die
Regelungen der Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Tubingen vom 16.04.2015
(GBL S. 290) sind zu beachten.

Beim Umgang und der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) einzuhalten.

Erdwarme

Der Bau von Erdwarmesonden fur die Gebaudebeheizung ist nur mdglich, wenn als War-
metragerfllissigkeit reines Wasser verwendet wird. Erdwarmesonden sind generell beim
Landratsamt Alb-Donau-Kreis anzuzeigen. Fir den Betrieb der Erdwarmesonde ist zudem
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Grundwasserentnahmen zur Warmenutzung

m KUNSTER STADTPLANUNG
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2.7

2.8

29

sind nicht zulassig. Auskinfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim
Landratsamt Alb-Donau-Kreis.

Erdwéarmekollektoren ohne Kontakt zum Grundwasser kdnnen als flache Erdaufschliisse
anzeigefrei errichtet werden. Materialauswahl und Herstellung unterliegen grundsatzlich
den allgemein anerkannten Regeln der Technik. Sollte auf Grund geringer Grundwasser-
flurabstadnde Grundwasser freigelegt bzw. angeschnitten werden ist dies anzeigepflichtig
und erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis. Auskiinfte erteilt der Fachdienst Umwelt-
und Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis.

Vorkehrungen zum Schutz vor nachteiligen Starkregenfolgen (88 5 und 37 WHG)
Aufgrund der Topografie kann es bei Starkregenereignissen zu Uberflutungen der Bau-
grundsticke durch wild abflieRendes Wasser kommen. Nach § 5 WHG sind die Eigenti-
mer im Rahmen der allgemeinen Sorgfaltspflicht verpflichtet, beim Bau geeignete Vorsor-
gemalnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasser-/Starkregenfolgen zu treffen.
Bspw. durch Uberflutungssichere Ausbildung von Lichtschachten und Kellerabgangen
bzw. durch Anlage von Gebaudedffnungen Giber OK Gelande.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Niederschlagswasser nicht zum Nachteil Dritter
aufgestaut, ab- oder umgeleitet werden darf (§ 37 WHG).

Klimaschutz und Klimawandelanpassung (KlimaG BW)

Auf die Allgemeine Verpflichtung des § 6 Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsge-
setzes Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) und die Pflicht zu Installation von Photovoltaik-
anlagen des § 23 KlimaG BW sowie die hierauf erlassene Verordnung des Umweltminis-
teriums zu den Pflichten zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatz-
flachen (Photovoltaik-Pflicht-Verordnung — PVPf-VO) in den jeweils aktuellen Fassungen
wird hingewiesen.

Gemal § 13 (1) KlimaG BW sollen sich Unternehmen ambitionierte Klimaschutzziele ge-
ben.

Baufeldfreimachung

Notwendige Abrisse, Rodungsarbeiten und Baufeldfreimachungen sind auRerhalb der
Fortpflanzungsperiode europdaischer Vogelarten zwischen Anfang Oktober und Ende Feb-
ruar durchzuftihren.

m KUNSTER STADTPLANUNG
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2. Ortliche Bauvorschriften ,Am Osterstetter Weg"

Gemeinde Bernstadt, Alb-Donau-Kreis

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) be-
grenzt. Lageplan M 1 : 1.000

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mérz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen (8§ 74 (1) 1 LBO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die festgesetzte Dachneigungen gilt fir Hauptgebaude.
Bei untergeordneten Bauteilen, Garagen und Nebenanlagen sind héhere Dachneigungen
zulassig.

Flachdécher und flachgeneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind zu begrinen.

Fiur Fassaden sind nur gedeckte, nicht leuchtende und nicht grelle Farbtone zul&ssig.
Stark glanzende und reflektierende Materialien zur Dach- und Fassadengestaltung sind
unzulassig.

Bei Wintergarten ist auch Glas zugelassen.

Dachbelage und Fassadenbekleidungen aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise
Blei, Kupfer, Zink) sind nicht zul&ssig.

Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind in der Neigung des Daches auszubil-
den bzw. bei Flachdéchern auch aufgesténdert zulassig. Aufgestanderten Anlagen auf
Flachdachern sind von der Attika 1,00 m abzuriicken. In begrindeten Ausnahmeféllen
kann der Abstand von der Attika verringert werden.

2. Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)
Teilgebiet GE1
Es ist insgesamt eine Werbeanlage auf dem Dach zuldssig. Die Werbeanlage auf dem
Dach darf die tatsachliche Gebaudehéhe um maximal 1,85 m Uberschreiten. Die Ansichts-
flache der Werbeanlage auf dem Dach ist auf 21 m2 beschrénkt.

Einzelne Werbeanlagen an der Geb&udefassade durfen eine Gréf3e von 75,00 m2 nicht
Uberschreiten.

Die maximale Hohe von freistehenden Werbeanlagen ist auf 8,00 m beschréankt, gemes-
sen vom tatséchlichen Gelédnde. Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Werbeflache
von max. 6,00 m2 aufweisen.
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Teilgebiet GE2
Werbeanlagen am Gebéaude sind ausschlieBlich an der Fassade, nicht auf dem Dach, zu-
lassig und diirfen eine Gréf3e von 9,00 m2 nicht Uberschreiten.

Die maximale Hohe von freistehenden Werbeanlagen ist auf 6,00 m beschrankt, gemes-
sen vom tatséchlichen Gelédnde. Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Werbeflache
von max. 4,00 m2 aufweisen.

Allgemein
Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht (Lauflicht- / Wechsellicht- / Blick-

lichtanlagen, Laserwerbung) sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) und Fesselballone
sind unzulassig.

Einfriedungen (8§ 74 (1) 3 LBO)

Tote Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,20 m (mit Ubersteigschutz) zulassig. Die
Einfriedigungen und Bepflanzungen diirfen die Ubersichtlichkeit der Stral3e nicht beein-
trachtigen.

Mauern, die der Grundstuickseinfriedung dienen, sind nur als Stiitzmauern zul&assig.
Stacheldrahtzdune sind nicht zulassig.

Fur Heckenpflanzungen, die zur Einfriedung der Grundstiicke dienen, sind ausschlief3lich
heimische Gehdlze zu verwenden.

Samtliche Mauern und Stutzmauern sind sichtdeckend zu begriinen (z.B. Hecken, Rank-
gewdachse, Hangepflanzen).

Zaunanlagen haben hinter den mit Pflanzgebot belegten Flachen und der MaRnahmenfla-
che M2 ,Ersatzhabitat Zauneidechse“ zurtickzubleiben.

Entlang der Wendeanlage (Straf3e B) ist mit Einfriedungen jeglicher Art und Bepflanzun-
gen ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten (Uberhang).

Im Ubrigen ist mit Einfriedungen jeglicher Art und Bepflanzungen von éffentlichen Ver-
kehrsflachen ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern (8 74 (1) 3 und 8§ 74 (3) 1 LBO)
Innerhalb des Pflanzgebots PFG 1 ,Baum-Strauch-Hecken entlang Stid- und Ostgrenze*
sind Aufschittungen abzubdschen und Abgrabungen nicht zulassig.

Innerhalb der MaRnahmenflache M2 ,Ersatzhabitat Zauneidechse" sind Aufschittungen
und Abgrabungen nicht zulassig.

Stlitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zulassig.
Bei Stliitzmauern ab einer Hohe von 1,50 m ist ein Riicksprung zur nachsten Erhéhung bzw.
Stltzmauer zu erstellen.

Samtliche Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind in den Bauvorlageplanen
auf Normalhdéhennull bezogen darzustellen und grundsatzlich auf ein gebotenes Mindest-
malf3 zu beschranken.

Gestaltung der unbebauten und unbefestigten Flachen der Baugrundstiicke (§ 74
(1) 3und § 74 (3) 2 LBO)

Die unbebauten und unbefestigten Freiflachen der Baugrundstiicke missen als Grinfla-
chen oder gartnerisch genutzte Flachen angelegt und unterhalten werden. Es sind Gber-
wiegend gebietsheimische Pflanzen zu verwenden.
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Abdeckungen von offenen Bodenflachen zur Gartengestaltung mit Schotter- oder Stein-
schittungen (Abdeckungen mit Folien, Flies, etc.) sind unzuldssig, sofern nicht technisch
erforderlich (insbesondere Versickerungsflachen, Rigolen, Traufstreifen, Wege, Terrassen
etc.).

6. Gestaltung der befestigten Flachen der Baugrundstiicke (§ 74 (1) 3und § 74 (3) 2
LBO)
Zufahrten, Stellplatzbereiche und Wege sowie Betriebsflachen auf denen keine Gefahr
besteht, dass es zu Verunreinigungen kommt (bspw. Stellplatze fur Mitarbeiter oder Kun-
den-PKW) sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. Rasenpflaster, Pflaster mit
breiten Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengittersteinen, wassergebundenen Decken oder
anderen wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.
Die befestigten Grundstiicksflachen sind grundsatzlich auf ein Mindestmalfd zu beschrén-
ken.

7. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig gegen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:

1.  AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen
2.  Werbeanlagen
3. Einfriedungen
4, Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
5. Gestaltung der unbebauten und unbefestigten Flachen der Baugrundstiicke
6. Gestaltung der befestigten Flachen der Baugrundstiicke
Reutlingen, den 12.10.2023 Bernstadt, den 12.10.2023
Clemens Kinster Oliver Siihring
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Bilrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke
1. Bebauungsplan , Am Osterstetter Weg*,
2. Ortliche Bauvorschriften ,Am Osterstetter Weg*,
Gemeinde Bernstadt, Alb-Donau-Kreis
Aufstellungsbeschluss 10.05.2023
- Offentliche Bekanntmachung 02.06.2023
Billigungsbeschluss 12.10.2023
- Offentliche Bekanntmachung 20.10.2023
- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8 3 (1) BauGB 23.10.2023 — 21.11.2023
- Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB 23.10.2023 — 21.11.2023

Entwurfsbeschluss
- Offentliche Bekanntmachung
- Veroffentlichung des Entwurfs gem. § 3 (2) BauGB
- Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Ausgefertigt:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-

ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen

mit dem Satzungsbeschluss Uberein.
Das Verfahren wurde ordnungsgemar durchgefihrt.

Das Genehmigungsverfahren gem. 8 10 (2) BauGB
wurde durch das Landratsamt Alb-Donau-Kreis mit
Erlass vom abgeschlossen.

Ortstibliche Bekanntmachung

Damit wurde der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtskraftig

Bernstadt, den

Bilrgermeister

Bernstadt, den

Bilrgermeister
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